ANEXALAHCL ...

REGULAMENT
privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand Municipiului Brasov

CAP. | - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament 1l constituie repartizarea si inchirierea locuintelor sociale

aflate in proprietatea municipiului Brasov.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile

urmatoarelor acte normative:

- Legeanr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentruspatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 310/2007pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome.

- HCL nr. 510/2004 privind instrumentarea solicitarilor de locuinte sociale si verificarea conditiilor
de eligibilitate pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, republicata;

- HCL nr. 405/2020 privind darea in administrare, catre Directia de Asistentd Sociald Brasov, a
imobilului (bloc de locuinte sociale), situat in Brasov, str. Zizinului, nr. 144.

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchiriaza pe baza listei de
prioritati aprobata de Consiliul Local al Municipiului Brasov, in conditiile legii;

- principiul egalitatiisi nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al
fiecdrui cetdtean.

Art. 4 In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

e Familie: sotul, sotia, copii necasatoriti precum si parintii sotilor, care locuiesc si se gospodaresc
impreund. Este asimilata termenului de familie si Situatia persoanei necasatorite care locuieste
impreuna cu copii aflati in intretinerea sa.

e Copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat precum si
copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau
curatela.

e Persoana singurd: persoana care a Implinit varsta de 18 ani, locuieste si gospodareste singura. Este
asimilata persoanei singure si copilul major care, desilocuieste cu parintii, se gospodareste separat.

e Locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau familii, a
caror situatie economicd nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei
locuinte n conditiile pietei.

e Criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinta sociala
(conditii de locuit, numarul copiilor in intretinere, starea de sanatate, vechimea cererii de locuinta
etc.).

e Listd de prioritati: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Brasov, in care
sunt cupringitotisolicitantii de locuinta sociala care indeplinesc criteriile, in ordinea descrescatoare
a punctajului primit la criteriile de ierarhizare si pe baza caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie,
locuinteles sociale disponibile.
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e Listd de repartizare: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Brasov, in care
se nscrie un numar de solicitanti corespunzator numarului de locuinte sociale, stabilit Tn ordinea in
care acestia sunt inscrigi in lista de prioritate pentru solutionarea cererilor si care indeplinesc
criteriile.

e Repartitie: act eliberat fiecarui beneficiar de locuinta sociala inscris in lista de repartizare a
locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei si ale locuintei repartizate
si in baza careia se va incheia contractul de Inchiriere.

e Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale locatorului si
locatarului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei sociale.

e Comisie de analiza: comisie constituitd prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Brasov,
cu atributii privind analizarea solicitarilor de locuinte sociale, stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte sociale, Tn repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor
in baza carora se repartizeaza locuintele sociale.

CAP. I1I. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 (1) Tn vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale, se va constitui
Comisia de analiza a solicitarilor de locuinte sociale, prin hotararea Consiliului Local al Municipiului
Brasov.

(2) Comisia constituita conform alin. (1) va avea urmatoarele atributii:

- analizeaza pana la data de 1 noiembrie a anului in curs cererile pentru locuintele sociale;

- intocmeste lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeascd in anul urmator o locuinta
sociald, in ordinea de prioritate stabilita si o transmite serviciului de specialitate al DAS, care va
intocmi proiect de hotarare al consiliului local pentru aprobarea listei,

- intocmeste lista de repartizare a locuintelor sociale si face propuneri privind alocarea spatiului
dupa criteriile prevazute;

- face propuneri de modificare a criteriilor in baza cérora se repartizeaza locuintele sociale, in
situatia in care se impune.

Art. 6 (1) Cererile si dosarele pentru locuinta sociala se vor depune la sediul Directiei de Asistenta

Sociald Brasov, str. Panselelor nr.23.

(2) Dosarele solicitantilor de locuinta sociala, impreuna cu cererea si actele necesare se vor depune in

toata perioada unui an calendaristic.

(3) Cererile depuse in perioada 01 ianuarie — 15 octombrie vor fi analizate de catre Comisia

constituitd conform art. 5, pana la data de 01 noiembrie a anului in curs.

(4) Cererile depuse dupa perioada prevazuta la alin.(3)vor fi analizate de catre Comisia constituitd

conform art. 5,anul urmator.

Art. 7 Categoriile de persoane indreptatite sa primeasca o locuinta sociala sunt urmatoarele:

e persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor
proprietari;

e tinerii care au varsta de pana la 35 de ani;

e tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au Implinit varsta de 18 ani;

e invalizii de gradul I, II;

e persoanele cu handicap;

e pensionarii;

e veteranii si vaduvele de razboi;

e beneficiarii prevederilor Legii recunostinteifatd de eroii-martiri i luptatorii care au contribuit la
victoria Revolutiei romane din decembrie 1989, precum sifata de persoanele care si-au jertfit viata
sau au avut de suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Bragsov din noiembrie 1987
nr. 341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

o beneficiarii prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor
persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum si
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celor deportate in straindtate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 8 (1) Nu pot beneficia de locuinta sociala, persoanele sau familiile care se gasesc in vreuna din

urmatoarele situatii:

- nu au domiciliul Tn municipiul Brasov;

- detin in proprietate o locuinta;

- detin terenuri care depasesc 1000 mp in zona urbana si 2000 mp in zona rurala ;

- au instrainat o locuinta proprietate, dupa 1 ianuarie 1990;

- au beneficiat de sprijinul statului in credite siexecutie pentru realizarea unei locuinte

- detin Tn calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat;

- au detinut Tn calitate de chirias o altd locuintd din fondul locativ de stat si au fost evacuati sau
contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (pentru neplata chirie/utilitati,
parasire de locuinta etc).

- au refuzat ocuparea unui loc iIn Caminul pentru Persoane Varstnice Brasov sau dupa caz, in alte
centre rezidentiale;

- detin in proprietate/folosinta:
a)Autoturism si/sau motocicleta cu o vechime mai mica de 10 ani
b)Doua sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai marede 10 ani
C)Autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fararemorci, rulote, autobuze,
microbuze
d)Utilaje agricole: tractor, combina autopropulsata

- obtin alte venituri Tn afara celor declarate.

(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale exista si Tn cazul Tn care sotii/sotiile sau

copiii care locuiesc si gospodaresc impreuna cu solicitantul se afla in una din situatiile mentionate la

alin. (1).

Art. 9 (1) Au acces la locuinta sociala, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un venit

mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net

lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic
anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii 1n care se repartizeaza locuinta.

(2) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere toate veniturile realizate

de persoana singura/familie.

(3)Venitul net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare,

potrivit legii.

Art. 10 Actele necesare analizarii cererii precum si repartizarii locuintei sociale sunt:

(1)Actele obligatorii:

- cerere tip;
- declaratie tip privind veniturile;
- declaratie tip pe proprie raspundere privind conditiile de locuit;
- declaratie tip pe proprie raspundere - din care sa rezulte urmatoarele:
- nu detin in proprietate o locuinta ;
- nu detin teren;
- nu am instrdinat o locuinta proprietate dupa data de 01.01.1990 ;
- nu am beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte ;
- nu detin in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat
- nu am fost evacuat dintr-o locuinta din fondul locativ de stat, din motive imputabile
mie;
- nu au refuzat o repartitie de locuinta din fondul locativ de stat ;
- nu au refuzat ocuparea unui loc in Caminul pentru Persoane Varstnice Brasov;
- nu obtin alte venituri in afara celor declarate.
-nu detin Tn proprietate/folosinta:
a)autoturism si/sau motocicleta cu o vechime mai mica de 10 ani
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b)doud sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai marede
10 ani
c)autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fararemorci,
rulote, autobuze, microbuze
d) utilaje agricole: tractor, combina autopropulsata
- acte doveditoare din care sa reiasa domiciliul stabil si vechimea in municipiul Brasov;
persoanele cu handicap pot avea domiciliul/resedinta in municipiul Brasov;
- adeverinta de venit din care sa rezulte venitul mediu net lunar, realizat in ultimele 12 luni,
pentru fiecare membru al familiei (dupa caz: adeverinte de venit de la angajator, adeverinta de
venit de la Administratia Financiara, cupoane de pensie, indemnizatie etc.);
- certificat de nastere - solicitant si membrii familiei (xerocopii);
- documente de identitate (B.I/C.I/CIP) pentru titular si membrii familiei unde este cazul
(xerocopii);
- chitante plati utilitati (gaz, curent, apa) (xerocopie).
- acte doveditoare privind plata chiriei. (xerocopie).
(2)Alte acte necesare, dupa caz:
- sentinta judecatoreasca definitiva de evacuare din imobilul revendicat in conformitate cu Legea nr.
112/1995, cu modificarile si completarile ulterioare, si Legea nr.10/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare (xerocopie);
- certificat de casatorie (xerocopie);
- sentinta de divort (Xerocopie);
- certificat de deces pentru sot/ sotie (xerocopie);
- adeverinta din centrul de plasament pt. tinerii peste 18 ani proveniti din acea institutie;
- certificat de Tncadrare ntr-o categorie de persoane cu handicap (xerocopie);
- decizie asupra capacitatii de munca si decizie de pensionare pentru cei pensionati pentru invaliditate
(xerocopie);
- certificat de revolutionar — revolta muncitoreasca anticomunistd de la Brasov din noiembrie 1987
(xerocopie);
- certificat de revolutionar; urmas al unei persoane decedate in revolutia din decembrie 1989
(xerocopie);
- documente din care sa rezulte calitatea de veteran de razboi; beneficiar al Decretului - lege nr.
118/1990 si a celor deportati in strainatate / prizonieri (xerocopie);
- diploma de studii superioare (Xerocopie);
- contract de inchiriere pentru spatiuldetinut cu titlu de chirie, contract de comodat, contract pentru
acordarea de servicii sociale cu cazare, alte acte care atesta locuirea legala (xerocopie);
Art.11 La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in vedere
Criteriile de repartizare stabilite de catre Directia de Asistenta Sociald Brasov prin Serviciul Prestatii
Sociale si aprobate prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Brasov.
Art.12 Directia de Asistenta Sociala Brasov verifica in teren situatia Socio-locativa a fiecarui
solicitant de locuinta sociala si Tntocmeste un raport de evaluare socio-locativa.
Art.13 Lipsa raportului prevazut la art. 12 conduce la respingerea dosarului de catre Comisia de
analiza a solicitarilor de locuinta sociala.
Art. 14 (1) In urma analizirii solicitarilor de locuinta sociald, Comisia de analiza intocmeste lista de
prioritati cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta sociald, in ordinea de prioritate
stabilita.
(2) Lista de prioritati va fi transmisa catre Directia de Asistenta Sociald Brasov - Serviciul Prestatii
Sociale, pana la data de 30 noiembrie a anului Tn curs, pentru a fi supusa spre aprobare Consiliului
Local al Municipiului Brasov.
(3) Contestatiile cu privire la pozitia de pe lista de prioritati sau cu privire la punctajul acordat se vor
adresa instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.
Art. 15 Lista de prioritati va cuprinde:
- nume $i prenume solicitant;
- numar pozitie in lista;



- total punctaj.

Art. 16 Lista de prioritati Se va afisa la sediul Primariei Municipiului Brasov, B-dul Eroilor nr.8, in
termen de 10 zile de la aprobarea acesteia prin hotararea consiliului local si se va putea consulta si la
Directia de Asistenta Sociala Brasov, str. Panselelor nr.23.

Cap. 1l REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 17 (1) Repartizarea locuintelor sociale in Municipiul Brasov se face in baza listei de prioritati
cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta sociala, prevazuta la art.15, aprobata anual
n conditiile legii, de catre Consiliul Local al Municipiului Brasov.

(2) In functie de numarul si structura locuintelor sociale disponibile, Comisia de analiza intocmeste
lista de repartizare a locuintelor sociale, tinand cont de ordinea stabilita in lista de prioritati ramasa
definitiva si tinand cont de urmatoarele criterii de departajare:

- numarul membrilor familiei solicitantului;

- numar persoane incadrate cu grad de handicap;

- familie monoparentala;

- nu detin nici un autoturism/familie;

- solicitantul nou are prioritate;

- vechimea dosarului;

- numar contracte de munca/ familie.

(3) Lista de repartizare va fi transmisa catre Directia de Asistenta Sociala Brasov - Serviciul Prestatii
Sociale pentru a fi supusa spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Brasov.

(4) Lista de repartizare va cuprinde:

- nume si prenume solicitant;

- numar pozitie 1n lista de prioritati;

- total punctaj in lista de prioritati;

- numar de membri din familie;

- date locuinta sociala repartizata (adresa, nr. camere, etc).

CAP. IV. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 18 In vederea incheierii contractului de inchiriere pentru locuinte sociale, beneficiarii de
repartitii vor prezenta urmatoarele documente:
a) repartitia emisa de consiliul local;
b) buletinul/cartea de identitate;
c¢) declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru fiecare dintre
membrii familiei care realizeaza venituri;
d) alte documente, dupa caz, din care pot sd rezulte unele drepturi pe care le-au dobandit in
legatura cu Inchirierea locuintei.
Art. 19 Tnchirierea locuintelor sociale se face pe o perioada de 5 ani, n baza contractului incheiat
intre Directia de Asistentd Socald Brasov si chirias, conform modelului prevazut in Anexa la
prezentul Regulament.
Art. 20 In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este
obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.
Art. 21 (1) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:
a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive.
b) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii In care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricaror bunuri aferente lor sau daca Instraineaza fara drept parti ale acestora;
c) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;
d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
nr.114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
e) locatarul a parasit locuinta;



f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o perioada de trei
luni consecutive;

g) venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depaseste
nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului;

1) locatarul nu a notificat Directiei de Asistentd Sociala Brasov, in termen de 30 de zile, orice
modificare intervenitd fata de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale.

J) in situatia in care se constata modificari fatd de conditiile initiale si nu sunt indeplinite
criteriile de eligibilitate pentru a beneficia de locuinta sociala;

k) in cazul 1n care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constatd cd locuinta este ocupata de
catre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract.

1) in situatia In care locatarul nu constituie garantia conform prevederilor prezentului contract,

m) locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile, a beneficiat de
sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in calitate de chirias,
o alta locuinta, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii prezentului contract.

n) locatarul sau un membru al familiei

0) in termen de 30 zile de la data inregistarii decesului, daca persoanele prevazute la cap.Il,
pct.2.3 din prezentul contract, nu au depus cerere de inchiriere.

(2) In aceste cazuri locatarul este obligat si predea locuinta Tn termen de 30 zile de la data
notificarii de reziliere.

(3) Chiria si cheltuielile privind utilitatile se datoreaza pana la data predarii locuintei.

Art. 22 In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parasirii locuintei de citre acesta,
inchirierea poate continua, dupa caz, pana la expirarea perioadei contractuale, cu urmatoarele
categorii de persoane:

- sotul/sotia daca au locuit impreuna;

- descendentii sau ascendentii daca au locuit impreuna cu titularul contractului de inchiriere si
au fost Tnscrisi Tn contractul de Tnchiriere;

- alte persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin 2 ani si care au fost inscrise
in contractul de inchiriere.

Art. 23 Tn caz de neplata a chiriei executarea silitd se va face prin hotirare judecitoresca, prin care
chiriasul va fi obligat sa achite chiria restanta, majorarile de intarziere si cheltuielie de judecata.
Chiria pe care o suportd chiriasul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale veniturilor
acestuia.

Art. 24 (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinta a acestora
altor persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a
suportarii eventualelor daune aduse locuinteisi cladirii, dupa caz.

(2) Orice clauza contractuala, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de drept si
determina raspunderea celor in culpa.

Art. 25 (1) Directia de Asistenta Sociala Brasov va verifica anual sau ori de cate ori este necesar
indeplinirea conditiilor de eligibilitate care au stat la baza inchirierii locuintei sociale, precum si
starea de fapt a locuintelor inchiriate, pe toata perioda de valabilitate a contractului de inchiriere.

(2) Titularul contractului de inchiriere este obligat sa comunice Directiei de Asistenta Sociala Brasov,
in termen de 30 de zile, orice modificare intervenita fata de conditiile initiale care au stat la baza
repartizarii locuintei sociale (modificari venit, numar membrii, etc), sub sanctiunea rezilierii
contractului de nchiriere.

Art. 26 Anterior expirdrii contractului, titularul contractului de inchiriere care doreste sa beneficieze
in continuare de locuinta sociala, va depune la Directia de Asistenta Sociala Brasov, cererea si actele
doveditoare in vederea analizarii situatiei de catre Comisie, conform criteriilor aprobate. Termenul de
depunere este de cel tarziu 15 octombrie a anului anterior expirarii contractului.

CAP.V STABILIREA CHIRIEI S1 GARANTIEI
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Art. 27 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999 privind
protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinagia de locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2)Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei Se stabileste odatd cu incheierea
contractului de inchiriere.

(3) Chiria astfel stabilita se va recalcula o datd cu prezentarea documentelor privind schimbarea
venitului mediu net lunar al familiei.

(4) Tn termen de 90 de zile de la data incheierii contractului, o garantie n cuantum echivalent cu
chiria, datorata de locatar, pentru trei luni. Neconstituirea garantiei de bunda executie conform
prevederilor contractului atrage rezilierea contractului de drept, fara somatie, punere in ntarziere sau
judecata (pact comisoriu). Aceastd garantie se va restitui la data Incetarii contractului de inchiriere,
sub conditia indeplinirii de catre locatar a tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv obligatia de a
elibera locuinta si de a o readuce Tn starea initiala.

Aprobat:
Director General
Mariana Topoliceanu

Verificat:
Director General Adjunct
Luana Madalina Craciun

Elaborat : Inspector Gabriela Istrate



ANEXA la REGULAMENTUL
Privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale apartindnd Municipiului Bragsov

MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE
Nroo |

CAP.1. PARTILE CONTRACTANTE : 5
1. DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BRASOV, cu sediul in Brasov, Str. Panselelor
nr. 23, telefon : 0368/469995, fax : 0368/464083, cod fiscal 14206842 reprezentat legal prin Director

general, d-na..................... , legitimata cu buletin/carte de identitate seria ............. nr.
............................ , eliberat/eliberata de ............. la data de ............, 1In calitate de
ADMINISTRATOR, in baza HCL nr. ...../............, denumit in continuare LOCATOR,
si

2.D-1/D-Na.....cccoovveiiee e, , avand C.N.P. e, , legitimat cu
buletin/carte de identitate seria ............. ] R , eliberat/eliberata de ................ la data
de ..oovieennne, , In calitate de CHIRIAS, denumit in contlnuare LOCATAR,

Avand n vedere:
- H.C.L.nr. ... Lo , pozitia nr........... din anexa,
- Declaratia/declaratiile — autentificati/e cu nr. ... oeeveeeneannn de N.P.,D-I/D-na

........................ din care rezultd cd beneficiarii locuintei nu detin in proprietate o locuinta, nu au
instrainat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990; nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si
executie pentru realizarea unei locuinte; nu detin in calitate de chiriasi o alta locuinta din fondul
locativ de stat; nu detin teren; nu obtin alte venituri Tn afara celor declarate.

- Documentele doveditoare ale venitului pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeaza
venituri, din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, care este
de ......... lei;

- Buletinul statistic nr. ............... Lo, al Institutului National de Statistica din care
rezultd, ca pentru luna ............... Lo, castigul salarial mediu nominal net lunar a fost de
....................... lei.

- Copie/copii carte de identitate;

- Copii ale actelor de stare civild ale tuturor membrilor familiei;

- Prevederile Legii nr.114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Convin de comun acord sa incheie prezentul contract de inchiriere:

CAP. I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie inchirierea spatiului cu destinatia de locuinta sociala

(denumita in continuare locuintd), situat in Brasov, Str. .......ccccceenenn. 0] SRR , bl , SC.
............... AP e

2.2. Locuinta este compusa din ....... camere (camera ......... mp, camera ......... mp, camera ......... mp,
camera ......... mp), dependinte in suprafata de ......... mp (baie ......... mp, bucatarie ......... mp, WC
......... mp, debara ........ mp, camara ........ mp, boxa ....... mp, hol ......... mp, pod ......... mp, pivnita
......... mp, boxa ......... mp) si dependinte.

2.3. Locuinta va fi folosita in exclusivitate de locatar impreuna cu membrii familiei sale. Familia este
compusa din:

a) D-I/D-na .....ccoovevvvieiinnnn in calitate de......., avdnd C.N.P.....cccovrveririnennene. , cu domiciliul in
Municipiul Brasov, Str. ............... nr. s , bl y SC e AP e , jud. Brasov,
posesor al C.I., cu seria ............ 1) T , eliberatd de SPCLEP Brasov la data de................
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b) D-I/D-na .....ccceovvvvevreine in calitate de......., avand C.N.P.......ccoovrvvrvernrnn. , cu domiciliul in
Municipiul Brasov, Str. ............... nr. s , bl y SC e AP e , jud. Brasov,
posesor al C.I., cu seria ............ 1) , eliberatd de SPCLEP Brasov la data de................

2.4. Locuinta se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul verbal de
predare-primire incheiat intre locator si locatar, care face parte integranta din prezentul contract.

CAP. I1l. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, de la data semnarii procesului de
predare — primire.

3.2. Partile pot conveni asupra prelungirii duratei contractului, cu conditia indeplinirii de catre locatar
a criteriilor de eligibilitate, pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform
prevederilor legale, in conditiile in care nu sunt inregistrate alte solicitari de locuinte sociale sau se
afld pe o pozitie pe lista de prioritati care ii confera dreptul la repartizarea unei locuinte sociale.

CAP. IV. PRETUL INCHIRIERII
4.1. Chiria totala lunara aferenta locuintei inchiriate, este de ....... lei/luna (calculata in conformitate
cu prevederile H.G. nr. 310/2007 si O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare).
4.2. Plata chiriei se suportd, corespunzator art. 44 alin. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:

- de catre locatar ........... lei;

- de la bugetul local ........... lei.
Cota-parte pe care o suportd locatarul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale veniturilor
acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Diferenta se va suporta din bugetul local. Se vor avea in vedere pentru acest
calcul prevederile legale in vigoare cu privire la locatiunea locuintelor.
4.3. Chiria se achitd lunar, in numerar la casieria Directiei Fiscale Brasov, str. Dorobantilor nr. 4 sau
prin virament bancar TN CONtUl ..........cccocevieiiern e , pana la data de 10 a lunii pentru
care se efectueaza plata. Chiria se poate plati i anticipat pentru o perioadd mai mare de o luna.
4.4, In caz de neplata chiriei executarea silitd se va face prin hotirare judecitoresca, prin care
chiriagul va fi obligat sa achite chiria restantd, majordrile de intarziere, dobanda si cheltuielile de
judecata.
4.5. Cuantumul chiriei pe care o suporta chiriagul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale
veniturilor acestuia.
4.6. Pentru luna cand se semneaza contractul, plata chiriei corespunzatoare, se va efectua de catre
locatar Tn termen de 15 zile calendaristice de la data incheierii prezentului contract.
4.7. Chiria va fi indexata anual cu indicele de inflatie comunicat de Directia Judeteana de statistica
Brasov, pentru anul anterior, incepand cu 31 martie a anului in curs.
4.8. Pentru neachitarea la termenul de scadentd a chiriei, de catre locatar, se datoreaza dupa acest
termen majorari de intarziere de 0,1% din cuantumul obligatiilor contractuale, pe lund sau fractiune
de lund, neachitate In termen, calculate pentru fiecare zi de Intarziere, incepand cu data de 11 a lunii
pentru care se datoreaza plata, timp de 3 luni de zile, termen dupa care intervine rezilierea, fara ca
majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.
4.9. Locatarul, in baza art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a certificatului
nr........ Lo, de Tncadrare in grad de handicap grav, este scutit de plata chiriei aferenta locuintei
inchiriate, incepand cu data de .......... pana la data de.......cccceenn... , cand expird valabilitatea
certificatului de ncadrare in grad de handicap al titularului/membrului de familie. Astfel, prevederile
punctelor 4.2 - 4.8 din prezentul capitol “PRETUL INCHIRIERII”, nu se aplici pe perioada scutirii
locatarului de plata chiriei.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR
5.1.LOCATORUL se obliga:
a) sa predea in stare normala de folosinta locuinta;
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b) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii ;

c) sa ntretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a locuintei, elementele de
constructie exterioare ale locuintei (acoperis, fatade, scariexterioare, etc. ), precum si spatiile comune
din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, subsoluri);

d) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile
si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri);
sa intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (instalatii de alimentare cu apa, de
canalizare, instalatii de incalzire centrala si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze,
centrale termice, etc.).

5.2. LOCATARUL se obliga:

a) Sa ia in primire bunul dat in locatiune;

b) Sa depuna in termen de 90 de zile de la data incheierii contractului, o garantie in cuantum
echivalent cu chiria, datoratd pentru trei luni, respectiv ............... lei, care va fi restituita la incetarea
contractului sub conditia indeplinirii de catre locatar a tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv
obligatia de a elibera locuinta si de a o readuce la starea initiala.

Plata garantiei se va efectua in lei, la casieria Directiei Fiscale Brasov, str. Dorobantilor nr. 4
sau prin virament bancar Tn contul ...,

Garantia se va recalcula pana la data de ...........cceeeenne. a fiecarui an, in functie de indexarea
anuald chiriei si va fi depusd in contul locatarului.

Neconstituirea garantiei conform prevederilor prezentului contract atrage rezilierea
contractului de drept, fara somatie, punere 1n intarziere sau judecata (pact comisoriu).

¢) Sa achite lunar chiria aferenta locuintei inchiriate, conform art. 4.2-4.7. In caz de neplati a
chiriei, timp de trei luni consecutive, contractul se reziliazd de drept, fara somatie, punere in intarziere
sau judecatd, cu plata de daune, dupa caz;”

d) Si achite lunar obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune. In caz de neplati a acestora,
timp de trei luni consecutive, contractul se reziliazad de drept, fard somatie, punere in intarziere sau
judecata, cu platd de daune, dupa caz;

e) Sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatie, de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva;

f) Sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacad acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

g) Sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

h) Sa nu subinchirieze sau sa cesioneze in tot sau in parte obiectul prezentului contract precum
sa nu trasmita dreptul de locuire sau sd schimbe destinatia locuintei, caz n care va suporta si daunele
aduse locuintei sau cladirii, dupa caz;

i) Sa nu execute modificari ale constructiei, fara acordul locatorului;

J) Sa predea locuinta locatorului la incetarea/rezilierea contractului, in stare de folosinta si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire Tntocmit la
preluarea locuintei;

k) Sa aduca la cunostinta locatorului, Tn termen de 30 de zile, orice modificare a venitului net
lunar al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, de drept, fara somatie, punere in
intarziere sau judecata;

I) Sa aduca la cunostinta locatorului orice modificare intervenita fata de conditiile initiale care
au stat la baza repartizarii locuintei sociale (numar membrii, detinere in proprietate/folosinta
autoturism etc) sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

Tntarziere;
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n) Sa nu incheie contracte cu furnizorii de utilitati (apa, canal, energie electrica, etc.);

0) In cazul neachitarii obligatiilor de mai sus in termen de trei luni de la data primirii
facturilor sau de la ultima zi de plata a cheltuiclilor afisate de locator, contractul de inchiriere se
rezilieazd de drept, fard somatie, punere in intarziere sau judecata, locatarul urmand sd evacueze
locuinta Tn 30 zile de la rezilierea contractului;

p) Prevederile lit.”c” de la punctul 5.2 nu se aplica pe perioada scutirii locatarului de la plata
chiriei;

g) Sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual, in cazul in care partile nu
convin asupra reinoirii contractului;

r) Sa achite chiria si cheltuielile privind utilitatile pana la data predarii locuintei.

Cap. VI. INCETAREA CONTRACTULUI
6.1. Prezentul contract inceteaza:

a) de drept, la expirarea termenului contractual, daca partile nu convin asupra reinoirii
contractului;

b) prin acordul partilor, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de 30 de zile;

c) la pieirea locuintei, din cauza de forta majora.

d) locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de
preaviz de cel putin 60 de zile.

6.2. Rezilierea contractului de Tnchiriere Tnainte de termenul stabilit se face in urmatoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive.

b) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii In care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricaror bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;

c) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
nr.114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) locatarul a parasit locuinta;

f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o perioada de trei
luni consecutive;

g) venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depaseste
nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului;

i) locatarul nu a notificat Directiei de Asistenta Sociala Brasov, in termen de 30 de zile, orice
modificare intervenita fata de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale.

J) in situatia in care se constata modificari fatd de conditiile initiale si nu sunt indeplinite
criteriile de eligibilitate pentru a beneficia de locuinta sociald;

K) in cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constata ca locuinta este ocupata de
catre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract.

I) in situatia in care locatarul nu constituie garantia conform prevederilor prezentului contract,

m) locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile, a beneficiat de
sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in calitate de chirias,
o alta locuinta, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii prezentului contract.

n) locatarul sau un membru al familiei

0) in termen de 30 zile de la data inregistarii decesului, daca persoanele prevazute la cap.Il,
pct.2.3 din prezentul contract, nu au depus cerere de inchiriere.

In aceste cazuri locatarul este obligat si predea locuinta in termen de 30 zile de la data
notificarii de reziliere.

Cap.VII. Dispozitii finale
7.1. Modificarea prezentului contract se face numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.
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7.2. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare (Codul Civil, etc.) referitoare

la raspunderea locatarului in caz de incendii sau stricaciuni aduse imobilului ori in cazul altor pagube

pricinuite locatorului.

7.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

7.4. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari

judecatoresti.

7.5. Serviciul Prestatii Sociale, Serviciul Administrativ si Serviciul Contabilitate, Financiar, Buget

din cadrul Directiei de Asistenta Sociald Brasov, vor urmari derularea clauzelor contractuale.
Prezentul contract s-a incheiat astazi ,in exemplare originale.

LOCATOR LOCATAR
DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BRASOV

ANEXA la Contractul de inchiriere nr..................

) PROCES - VERBAL
Incheiat astazi.................

I.PARTILE ) )
1. DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BRASOV, cu sediul in Brasov, Str. Panselelor
nr. 23, telefon : 0368/469995, fax : 0368/464083, cod fiscal 14206842 reprezentat legal prin Director

general —d-na..................... , n calitate de ADMINISTRATOR, in baza HCL nr. ...../............,,
denumit Tn continuare LOCATOR,

Si

2.D-1/ D-Na..ccceciiiieiicecee e , avand C.N.P. e, , legitimat cu
................ , SEria ............ NI, .oeevvveerreenneennen.n..., cliberatd de SPCLEP Brasov la data.................., In

calitate de CHIRIAS, denumit in continuare LOCATAR,

1. OBIECTUL PROCESULUI-VERBAL

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea-primirea spatiului cu destinatia de locuinta
sociala situatd Tn Brasov,str.........cccceceiieeiieineeinenn si a urmatoarelor bunuri care se gasesc in
TOCUINEA: .o

LOCATOR LOCATAR
DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BRASOV

Aprobat:
Director General
Mariana Topoliceanu

Verificat:
Director General Adjunct
Luana Madalina Craciun

Elaborat : Inspector Gabriela Istrate
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